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Exklusives Einfamilienhaus KFW-55 — ruhig gelegen im Grasberger Neubaugebiet

T
N

Kaufpreis: 491.800,00 Euro
zzgl. 7,74 % Maklerprovision inkl. MwSt.

Baujahr 2012
Zimmer 6
Wohnflache ca. 176 m? (inkl. Terrasse und Balkon)

Grundstiicksfliche ca.581 m?

Heizungsart Gas
Energieausweis Bedarfsausweis
Effizienzklasse B, 53,5 kwh/(m? *a)
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Objektbeschreibung:
Zum Verkauf steht ein grol3zligiges Einfamilienhaus in einem Neubaugebiet in Grasberg.

Dieses Objekt besticht durch seinen durchdachten Grundriss und ist ideal geeignet fiir Familien mit
Kindern.

Vom Eingang aus gelangt man in den groRziigigen Flur, von dem alle Raume des Erdgeschosses
abgehen. Das Wohnzimmer ist der Mittelpunkt des Hauses. Dieses wurde mit einer wunderschonen,

indirekten Beleuchtung versehen. Von hier aus gelangt man direkt auf die tiberdachte Terrasse.

Die Kiiche ist mit einer hochwertigen Einbaukiiche ausgestattet, mit Quarz-Arbeitsplatte. Auch von
hier aus gelangt man auf die Terrasse.

Zusatzlich befinden sich im Erdgeschoss ein Gastezimmer, welches aktuell als Biiro genutzt wird, sowie
ein Gaste Bad und der Hauswirtschaftsraum. Von hier aus hat man einen direkten Zugang in den
Doppelcarport. Ein besonders Highlight ist der Wascheschacht, der vom oberen Badezimmer direkt in
den Hauswirtschaftsraum fiihrt.

Uber eine Holztreppe gelangt man in den Flur des Obergeschosses. Hier befinden sich insgesamt 4
Zimmer, die als Kinderzimmer und Elternschlafzimmer vorgesehen sind.

Vom Arbeitszimmer aus hat man den Zugang auf dem Balkon.

Der Dachboden bietet geniligend Stauraum.

Dieses Objekt verfligt (iber eine Alarm- und Brandmeldeanlage, ist mit einer Solaranlage ausstattet
und verfligt ebenfalls Gber Fliegengitter und elektrische Rollladen an den gesamten Fenstern. Diese

sind teilweise mit Panzerglas versehen. AuRerdem ist ein Zentralstaubsauger verbaut worden.

Die Terrasse wurde im Jahre 2015 (iberdacht. IM Jahre 2016 wurde eine elektrische Unterglasmarkise
nachgerustet.

Zusatzlich wurde im Jahre 2019 im Garten eine zusatzliche Terrasse errichtet, die momentan als
Whirlpoolecke genutzt wird.

Der Carport verfligt Gber 2 Stellplatze mit anschlieRendem Abstellraum, mit Starkstromanschluss. Im
Jahre 2017 wurde ein weiterer Schuppen als zusatzliche Nutzflache errichtet.

Lagebeschreibung:
Gute Lage in einem Neubaugebiet in Grasberg.

Alle Einrichtungen des tiglichen Bedarfs sowie Kindergérten, Schulen, Arzte und Apotheken befinden
sich nur wenige Fahrminuten entfernt.

Sonstiges:

Alle Angaben in diesem Angebot beruhen auf Angaben des Eigentiimers oder eines Dritten. Der Makler
Ubernimmt keine Haftung.
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Bildergalerie:
AuBenaufnahmen

Vorderansicht

Riickansicht
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Seitenansicht
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Gartenansicht mit Blick auf die Terrasse
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Innenaufnahmen
Erdgeschoss

Eingangsflur

Wohnzimmer
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Giastezimmer/ Biiro
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Gastebad

Hauswirtschaftsraum mit Zugang zum Carport
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Obergeschoss

Schlafzimmer

mit Zugang zum Balkon -

—

Arbeitszimmer
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Kinderzimmer
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Badezimmer
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Waischeschacht/Abstellfliche
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Terrasse Garten
Uiberdachte Terrasse
T
Kochen
14,96 m?
Garten
Garten
Carport/
2 Stellplatze
Abstellraum
13,75 m?
Beet




Grundriss

Obergeschoss
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Kind 1
15,63 m?

A

Kind 2
13,98 m?
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Balkon
11,07 m?

Flur

7 Arbeiten
4,89 m? 9,48 m?2

Schlafen
16,27 m?




